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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: St-45/2023-127

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK O PRODAUJI

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Grui¢, u ste¢ajnom postupku nad
duznikom Stec€ajna masa iza Adriachem d.d. u stecaju, OIB: 40178271295, Slavonski
Brod, Ulica Luke Lukica 65, dana 29. travnja 2026.

zakljuc€io je

I. Poseban dio nekretnine oznaCen kao 33. suvlasnicki dio kat. ¢est. 211/1
Z.U. 3535 K.O. Kastel Gomilica, s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-
33), u naravi stan na V. (petom) katu, oznaCen br. 33, koji se sastoji od dvije sobe,
kupaonice, kuhinje i dnevnog boravka te nenatkrivene terase, orijentacije sjever-jug,
povrSine 34,85 m?, u zgradi anagrafske oznake Mosorska 8, uknjizenog prava
vlasnistva SteCajna masa iza Adriachem d.d. u stecaju, prodaje se u ste€ajnom
postupku uz odgovarajuéu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

II. Za nekretninu iz toCke |. ovog zaklju¢ka o prodaji utvrduje se vrijednost u
iznosu od 76.600,00 EUR.

lll. Nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka o prodaji prodavat cCe se
elektroniCkom javnom drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija.
Nekretnina se ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine 57.450,00 EUR

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine 38.300,00
EUR

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine 19.150,00
EUR

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 EUR.

IV. Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnina iz toCke |. ovog zakljuCka o prodaji prodaje se na po nacelu
"videno-kupljeno" te se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne
nedostatke.

V. Za nekretninu iz toCke |. ovog zakljuCka o prodaji kao kupci mogu
sudjelovati samo osobe koje uplate pripadnu jam¢&evinu u iznosu od 8.000,00 EUR.

VI. Jam€evina se placéa u korist posebnog raCuna Financijske Agencije,
najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se
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smatrati uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu Financijske agencije
najkasnije u roku od 8 dana od isteka roka za uplatu. Kupcu koji je stavio
najpovoljniju ponudu uplacena jamc€evina uracunava se u cijenu. Ponuditeljima
kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni iznos
jamcevine bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjeS¢e o uplati
kupovnine u cijelosti.

VIl. Kupac je duzan poloZiti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci
od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u
svezi s prodajom i prijenosom vlasniStva snosi kupac po dospijecu.

VIII. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne polozi kupovninu u
cijelosti u roku iz toCke VII. ovog zakljuCka o prodaji, imovina ¢e se dosuditi kupcima
koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili.

IX. Ako kupac ili svaki sljedeéi ponuditelj ne poloZi kupovninu u cijelosti u
odredenom roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i
gubi pravo na povrat uplaéene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi
prodaje, kao i troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine na prijasnjoj
drazbi i novoj drazbi.

X. Nakon $to kupac u cijelosti poloZi kupovninu i rieSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zakljuCkom odrediti predaju imovine kupcu te upis prava
vlasniStva u zemljiSnim knjigama na ime kupca.

XlI. Dodatne informacije moguce je dobiti kod ste€ajnog upravitelja Predraga
Filajdi¢a na broj mobilnog telefona 091/2775-551.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovoga suda poslovni broj St-45/2013-3 od 27. sijeCnja 2023.
odreden je nastavak postupka radi naknadne diobe Ste€ajne mase iza Adriachem
d.d., dotadasnji ste€ajni upravitelj Ivo Juki¢ razrijeSen je duzZnosti, a za novog
steajnog upravitelja imenovan je Predrag Filajdi¢ iz Slavonskog Broda.

2. Nadalje, rjeSenjem ovoga suda poslovni broj St-45/2023-114 od 30. sijeCnja
2026. odredena je prodaja nekretnine navedene u tocki |. izreke ovog zakljucka, uz
odgovarajucu primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini. Predmetno
rieSenje steklo je svojstvo pravomocnosti 18. veljaCe 2026.

3. Odredbom ¢lanka 247. stavka 3. SteCajnog zakona (,Narodne novine“ broj
71/15, 104/17, 36/22 i 27/24; u daljnjem tekstu SZ) propisano je da ¢e sud
zakljuCkom o prodaiji utvrditi vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje, dok
je stavkom 4. propisano da prodaju nekretnine provodi Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog €lanka propisano je da se
nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine

- na trecoj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a stavkom 6. istog Clanka da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po pocetnoj
cijeni od 1,00 EUR.
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4. U smislu odredbe Clanka 92. OvrSnog zakona ("Narodne novine”
112/1225/13, 93/14, 55/16, 73/17, 131/20, 114/22 i 06/24; u daljnjem tekstu OZ) koja
se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe Clanka 247. SZ-a, vrijednost
nekretnine sud utvrduje zakljuCkom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazloZzenog
nalaza i misljenja ovlastenog sudskog vjestaka ili procjenitelja, izradenog primjenom
posebnog propisa iz podru€ja prostornog uredenja o nacinu procjene vrijednosti
nekretnina, nacinu prikupljanja podataka i njihovoj evaluaciji te o metodama procjene
nekretnina, odmah na roCiStu nakon Sto je omogucio strankama, zaloznim
vjerovnicima, sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o
procjeni izjasne.

5. Uz podnesak zaprimljen kod ovog suda 21. sijeCnja 2026. steCajni upravitelj
Predrag Filajdi¢ dostavio je procjenu vrijednosti predmetne nekretnine, izradenu od
strane stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina lvana
Mijanovica iz sijeCnja 2024. (stranice 10134-10193 spisa). Predmetna procjena
objavljena je na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova 22. sije¢nja 2026. i prema
toj procjeni trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi 76.600,00 EUR.

6. Na rocistu odrzanom kod ovog suda 26. ozujka 2026. ovaj sud je omogucio
tijelima steCajnog postupka i drugim sudionicima u postupku izjaSnjenje o vrijednosti
nekretnine koja je predmet prodaje. StecCajni upravitelj je predlozio da se kao
vrijednost predmetne nekretnine odredi iznos od 85.600,00 EUR, a kako je to i
vjestak naveo u svom nalazu i misljenju. Sukladno procjeni trziSne vrijednosti koju je
napravio sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina lvan Mijanovi¢, cijeneci
pritom da je predmetna procjena izradena prema pravilima struke i uzimajuéi u obzir
da Ce se upisana razluCna prava na nekretnini brisati nakon prodaje, zbog Cega
upisani tereti znacCajnije ne utjeCu na vrijednost ove nekretnine, ovaj sud je utvrdio
vrijednost predmetne nekretnine u iznosu od 76.600,00 EUR.

7. Na istom rocistu, steCajni upravitelj posebno je naveo da nekretnina koja je
predmet prodaje nije slobodna od osoba i stvari.

8. Slijedom navedenog, a na temelju odredbe Clanka 247. SZ-a u vezi s
odredbama ¢lanaka 92., 93., 95. do 100., 103. i 106. OZ-a, odlu€eno je kao u izreci
ovog zaklju¢ka o prodaiji.

U Splitu 29. travnja 2026.

Sutkinja
Ana Golub Gruié

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog zaklju¢ka nije dopustena Zalba.

DNA:
- steCajni upravitelj Predrag Filajdic¢

- mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova

- FINA Split uz rjeSenje ovoga suda poslovni broj St-45/2023-114 od 30. sije¢nja
2026. sa potvrdom pravomocénosti, zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom
postupku i izvadak iz zemljiSne knjige za nekretninu koja je predmet prodaje

- Opcinski sud u Splitu - ZK odjel Kastel Luksi¢ uz rjeSenje ovoga suda poslovni broj
St-45/2023-114 od 30. sije¢nja 2026. sa potvrdom pravomoénosti

- U spis
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